
 

 

Dok. 14/24951-7 1/5 

8. juni 2009 

SHM/DUH 

 

3. juli 2015 

LBA/JNJ 

 

███████████████████ 

███████████ 

█████████ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 Taksationsmyndighedens afgørelse om værditab ved-
rørende ejendommen Neesvej 106, 7570 Vemb som 
følge af opstilling af vindmøller ved Nees Vest i hen-
hold til lokalplan nr. 168 for Lemvig Kommune 
 

Taksationsmyndigheden har den 3. juli 2015 truffet afgørelse om værditab ved-

rørende ovennævnte ejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedva-

rende energi (VE-loven), jf. lovbekendtgørelse nr. 122 af 6. februar 2015.  

 

Afgørelsen er truffet af formand Lars Bracht Andersen og ejendomsmægler Heidi 

Hansen. 

 

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil være et værditab på 125.000 

kr., som du kan kræve erstattet, hvis der opstilles vindmøller som planlagt. Tak-

sationsmyndigheden har herved vurderet, at din beboelsesejendom er ca. 

1.300.000 kr. værd, og at værditabet dermed overstiger 1 % af beboelsesejen-

dommens værdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4. 

 

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgørelse 

 

Den 26. marts 2015 samledes Taksationsmyndigheden på Neesvej 106, 7570 

Vemb. 

 

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formand Lars 

Bracht Andersen og ejendomsmægler Heidi Hansen. Som sekretær for myndig-

heden mødte Jennifer Jensen fra Energinet.dk, De Fire Vindmølleordninger. 

 

Til stede var ████████████████████████████████████. 

 

For opstilleren mødte Uffe Christensen fra Lemvigegnens Landboforening og 

Jonas Iversen fra HOFOR A/S. 

 

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af følgende mate-

riale: 

 

 Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2 

 Lokalplan nr. 168 for Lemvig Kommune 
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 Kommuneplantillæg nr. 9 til Kommuneplan 2013-2025 for Lemvig Kom-

mune 

 VVM-redegørelse og Miljørapport, Vindmøller ved Nees Vest, Lemvig 

Kommune, 2014 

 VVM-tilladelse 

 Anmeldelse af krav om værditab 

 Tingbogsudskrift 

 Oplysninger fra OIS 

 Detaljeret oversigtskort (matrikelkort) 

 Visualiseringsbilleder 

 Støj- og skyggekastberegninger 

 Partsindlæg fra ejeren udleveret til Taksationsmyndigheden samt opstil-

lers repræsentant på besigtigelsen d. 26. marts 2015 

 

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har 

betydning for fastsættelsen af værditabet, og i tilknytning hertil fik parterne 

mulighed for at fremføre deres synspunkter. 

 

Ejeren har under sagens behandling navnligt gjort gældende, at ejendommen 

anvendes til beboelse, hvorfor der ikke er nogen erhvervsmæssig grund til at 

bosætte sig. Ejeren har gjort gældende, at der er tale om et liebhaverhus, hvor 

roen og den landlige idyl er salgsargumentet over for det smalle købersegment, 

der måtte være. Ejeren har gjort gældende, at dette salgsargument forsvinder, 

når møllerne opstilles, da få ønsker at bosætte sig ved siden af 3 vindmøller og 

en mulig helbredsproblematik. Ejeren har gjort gældende, at ejendommen, som 

følge af dette, bliver værdiløs og umulig at sælge, hvorfor der forlanges en er-

statning, som fuldstændig modsvarer husets værdi.  

 

Ejeren har ligeledes gjort gældende, at danske ejendomsmæglere samt kredit-

foreninger kan bekræfte problematikken, og at kreditforeninger er betænkelige 

ved at belåne huse tæt på vindmøller.  

 

Ejeren har gjort gældende, at freden og roen var årsagen til, at de valgte at 

bosætte sig på landet, at de har boet der i 35 år, at de har skabt deres egen lille 

enklave omkranset af selvplantet levende hegn, og at livskvaliteten nu tages fra 

dem. Ejeren har endvidere gjort gældende, at haven ligger vest for huset, hvor-

for opstillingen af møllerne vil få en altoverskyggende påvirkning på udelivet 

støjmæssigt og visuelt, og det vil medføre, at glæden og kvaliteten ved denne 

del af haven vil blive af meget tvivlsom karakter, da møllerne vil dominere syns-

feltet fuldstændigt.  

 

Ejeren og hans kone har gjort gældende, at de ved bålpladsen i det nordvestlige 

hjørne af haven har haft det almindelige udendørs hverdagsliv, og at de har haft 

til hensigt at opføre en gæstehytte i bjælker i denne del af haven, hvilket mølle-

projektet forhindrer.  

 

Ejeren og hans kone har ligeledes gjort gældende, at de er bekymrede for de 

støjmæssige gener, som vil præge lydbilledet af fuglesang, sus i træerne og de 

øvrige ting, de valgte at flytte til landet for at være en del af. Desuden er de 

bekymrede for, hvorvidt de udsættes for mere støj end beregnet, da huset mu-

ligvis ikke er isoleret efter standarden. 

 

Ejeren har tillige gjort gældende, at visualiseringen på VVM-redegørelsens side 

103 er taget på 700 meters afstand, og at ejerens ejendom er beliggende 486 
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meter fra nærmeste mølle. Ejeren vil have erstattet husets nuværende handels-

værdi. 

 

Ejeren har desuden gjort gældende, at ejendommen ved sidste låntagning er 

vurderet til 1.400.000 kr.  

 

Taksationsmyndighedens afgørelse 
 

Lovgrundlaget 

 

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere 

vindmøller forårsager et værditab på en beboelsesejendom, betale herfor, med-

mindre værditabet udgør 1 % eller derunder af beboelsesejendommens værdi. 

Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan beløbet ned-

sættes eller bortfalde. 

 

Efter lovens § 7, stk. 1, træffer Taksationsmyndigheden afgørelse om, hvorvidt 

opstilleren i medfør af lovens § 6 skal betale for værditab til ejeren, på baggrund 

af en individuel vurdering.  

 

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et 

konkret individuelt skøn baseret på de konkrete lokale forhold og herved bl.a. 

tager hensyn til områdets karakter og ejendomspriserne i området, om der i 

forvejen er opstillet vindmøller i området, om der er andre tekniske anlæg i om-

rådet samt vindmøllernes afstand fra bebyggelsen, vindmøllernes højde og for-

ventede genevirkninger ved møllerne. 

 

Området 

 

Vindmøllerne opstilles i et område med fladt landskab, som overvejende består 

af større, opdyrkede markarealer brudt af levende hegn. Nærområdet er præget 

af eksisterende vindmøller samt andre tekniske installationer (primært i forbin-

delse med landbrug). Projektområdet ligger nær ved Nissum Fjord, og opstillin-

gen af vindmøllerne vurderes i nogen grad at påvirke den visuelle oplevelse fra 

de fjord- og kystnære områder. Opstillingen af vindmøllerne i projektet forud-

sætter, at Nøragervej 42 nedlægges som beboelse, og at tre eksisterende vind-

møller med totalhøjde på ca. 60 meter fjernes. 

 

Projektet 

 

Projektet består af tre vindmøller med en totalhøjde på op til 107 meter, som 

opstilles på en ret, nord-syd-gående linje. Alle mølledele er i farven lys grå, og 

vingerne overfladebehandles, så de får en mat overflade med henblik på at be-

grænse refleksion. 

 

Ejendommen 

 

Beboelsesejendommen beliggende Neesvej 106, 7570 Vemb er et fritliggende 

enfamilieshus med flere udbygninger og et grundareal på ca. 9.680 m2. Boligen 

er opført i 1920 og er med pudset, rødmalet facade og med stråtag. Boligen er 

på ca. 150 m2 samt et orkesterrum på 60 m2. 

 

I vurderingen af beboelsesejendommen er endvidere indgået de nære udendørs-

arealer i form af terrasse og have. 

 



 

 

Dok. 14/24951-7 4/5 

 

Taksationsmyndighedens vurdering 

 

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmøller 

vil medføre et værditab på din beboelsesejendom på 125.000 kr.  

 

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vægt på, at 

den nærmeste mølle i det kommende projekt er mølle nr. 1, der er placeret ca. 

487 meter fra boligen. 

 

I tilknytning til boligen ligger en stor, parklignende have, hvorfra der er udsyn til 

vindmøllerne i projektet. Der er ligeledes udsyn til de tre eksisterende møller, 

som nedtages i forbindelse med opstillingen af møllerne i dette projekt, men de 

nye møller vil fremstå mere dominerende i landskabet. Fra boligen er der udsyn 

til møllerne fra opholdsstue, køkken (inkl. spiseplads), lydstudie samt værelse. 

Fra boligen er der ligeledes udsyn til de eksisterende møller, som nedtages, men 

igen vil de nye møller fremstå mere dominerende. Samlet set vurderes der at 

være tale om visuelle gener af en vis betydning for ejendommens værdi. 

 

Opstillingen af vindmøllerne i projektet vil medføre visse støjgener sammenholdt 

med den eksisterende, vindmøllerelaterede støj på ejendommen. Det lægges til 

grund for afgørelsen, at den beregnede støj fra møllerne er på 40,2 dB(A) ved 

en vindhastighed på 6 m/s (nuværende forhold: 34,8 dB) og 42,3 dB(A) ved 8 

m/s (nuværende forhold: 37,3 dB).  

 

I bekendtgørelse om støj fra vindmøller (Bekendtgørelse nr. 1284 af 15. decem-

ber 2011) er det bestemt, at støjbelastningen fra vindmøller i det åbne land ikke 

må overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed på 6 m/s og 44 dB(A) ved en vind-

hastighed på 8 m/s.  

 

Den lavfrekvente støj er beregnet til 15 dB(A) ved 6 m/s (nuværende forhold: 

8,2 dB) og 17,4 dB(A) ved 8 m/s (nuværende forhold: 9,8 dB) sammenholdt 

med bekendtgørelsens maksimale grænseværdier på 20 dB(A).  

 

Det lægges til grund for Taksationsmyndighedens vurdering, at ejendommen 

ikke påføres skyggekast som følge af opstillingen af vindmøllerne i projektet.  

 

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din beboelsesejendom er ca. 

1.300.000 kr. værd.  

 

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vægt på de 

forhold, der fremgår af beskrivelsen af ejendommen og området ovenfor, samt 

øvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Vi har taget hensyn til ejendommens 

beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en vurdering af omsæt-

ningshastigheden på ejendomme af denne karakter ud fra markedsfaktorerne på 

tidspunktet for orienteringsmødet (vurderingstidspunktet). Vurderingen af ejen-

dommen indgår også i vurderingen af, hvor stort værditabet er. 

 

Da værditabet overstiger 1 %, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har du ret til at få vær-

ditabet erstattet, hvis de planlagte vindmøller opstilles. Det fremgår af § 6, stk. 

5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det første mølletårn i 

projektet. Hvis møllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning. 
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Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe-

dens afgørelse 

 

Hvis det efter opstillingen af vindmøllerne viser sig, at de visualiseringer og be-

regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om væ-

sentlige afvigelser, kan du anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage 

sagen. Du bør anmode om genoptagelse snarest efter, at du konstaterer de for-

hold, som du mener, bør føre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen 

skal genoptages. Det samme gælder, hvis du mener, at der er begået væsentli-

ge formelle fejl, eller at vi har lagt vægt på urigtige forudsætninger af væsentlig 

betydning for sagens afgørelse. En anmodning om genoptagelse medfører ikke i 

sig selv, at fristen for at lægge sag an udsættes. 

 

Hvis møllerne ikke opstilles inden for 3 år efter afholdelse af det offentlige orien-

teringsmøde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode Taksati-

onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af værditabets størrelse på 

baggrund af forholdene på opstillingstidspunktet. 

 

Vejledning om mulighederne for efterprøvelse af Taksationsmyndighe-

dens afgørelse ved domstolene 

 

Taksationsmyndighedens afgørelse kan ikke påklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. 

Hvis du er uenig i afgørelsen, herunder vores vurdering af værditabet og værdi-

en af din ejendom, kan du anlægge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstil-

leren anlægge sag mod dig. Der gælder som udgangspunkt ikke en frist for at 

anlægge sag, men hvis opstilleren betaler for værditab i overensstemmelse med 

denne afgørelse, skal sag anlægges inden 3 måneder fra betalingstidspunktet, 

jf. VE-lovens § 12, stk. 2. 

 

Hvis du mener, at Taksationsmyndigheden har overtrådt regler for selve be-

handlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlægge sag mod Taksati-

onsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlægges inden 

3 måneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afgørelsen. Du kan som anført 

ovenfor i den situation også anmode os om at genoptage sagen, men det med-

fører ikke i sig selv, at fristen for at anlægge sag udsættes. 

 

Kopi af denne afgørelse er sendt til vindmølleopstilleren. 

 

 

Med venlig hilsen 

 

 

 

 

 

 

_____________________________ 

Lars Bracht Andersen 

Formand for Taksationsmyndigheden 

 


